
การจาํนอง

จาํนองก็เป็นหลกัประกนัหนีอ้ีกประการหนึง่ จาํนองคือการใครคนหนึง่เรยีกวา่ ผูจ้าํนองเอา

อสงัหารมิทรพัย์ อนัไดแ้ก่ ท่ีดิน บา้นเรอืนเป็นตน้ ไปตราไวแ้ก่บคุคลอีกคนหนึง่เรยีกวา่ ผูร้บัจาํนองหรอืนยัหนึง่

ผูจ้าํนองเอาทรพัยส์ินไปทาํหนงัสือจดทะเบียนตอ่เจา้พนกังานเพื่อเป็นประกนัการชาํระหนีข้องลกูหนี ้ โดยไม่

ตอ้งสง่มอบทรพัยท่ี์จาํนองใหเ้จา้หนีผู้จ้าํนองอาจเป็นตวัลกูหนีเ้อง หรอืจะเป็นบคุคลภายนอกก็ได้ เชน่ นายดาํ

กูเ้งินนายแดง 100,000 บาท เอาท่ีดินของตนเองจาํนองหรอืนายเหลืองซึง่เป็นบคุคลภายนอกเอา

ท่ีดินจาํนองจดทะเบียนท่ีสาํนกังานท่ีดินเป็นประกนัหนีน้ายดาํ ก็ทาํไดเ้ชน่เดียวกนัเม่ือจาํนองแลว้ถา้ลกูหนีไ้ม่

ชาํระหนีเ้จา้หนีก็้มีอาํนาจยดึทรพัยท่ี์จาํนองออกขายทอดตลาดเอาเงินชาํระหนีไ้ดแ้ละมีสิทธิพิเศษไดร้บัชาํระ

หนีก้่อนเจา้หนีธ้รรมดาทั่วไป

กูเ้งินแลว้มอบโฉนด หรอื น.ส. 3 ใหเ้จา้หนีย้ดึถือไวมิ้ใชจ่าํนองเจา้หนีไ้มมี่สิทธิพิเศษเป็น

เพียงเจา้หนีธ้รรมดา แตมี่สิทธิยดึโฉนดหรอื น.ส. 3 ไวต้ามขอ้ตกลงจนกวา่ลกูหนีจ้ะชาํระหนีฉ้ะนัน้ถา้จะทาํ

จาํนองก็ตอ้งจดทะเบียนใหถ้กูตอ้ง

ทร ัพยส์ ินท ีจ่าํนอง :

ทรพัยส์ินท่ีจาํนองได้ คืออสงัหารมิทรพัยอ์นัหมายถงึ ทรพัยท์ี่ไมส่ามารถเคลื่อนท่ีได้ เชน่

ท่ีดิน บา้นเรอืน เรอืกสวนไรน่าเป็นตน้ นอกจากนัน้สงัหารมิทรพัย์ คือทรพัยท่ี์เคลื่อนท่ีไดบ้างอยา่ง เชน่เรอื

กาํป่ัน เรอืกลไฟ แพ ท่ีอยูอ่าศยั และสตัวพ์าหนะ ถา้ไดจ้ดทะเบียนไวแ้ลว้ก็อาจนาํจาํนองไดด้จุกนัเม่ือเจา้ของ

ทรพัยน์าํไปจาํนองไมจ่าํเป็นตอ้งสง่มอบทรพัยท่ี์จาํนองใหแ้ก่เจา้หนีเ้จา้ของยงัครอบครองใชป้ระโยชนเ์ชน่ อยู่

อาศยัในบา้น หรอืทาํสวนทาํไรห่าผลประโยชนไ์ดต้อ่ไปนอกจากนัน้อาจจะโอนขายหรอืนาํไปจาํนองเป็นประกนั

หนีร้ายอื่นตอ่ไป ก็ยอ่มทาํไดส้ว่นเจา้หนีน้ัน้การท่ีลกูหนีน้าํทรพัยไ์ปจดทะเบียนจาํนองก็นบัไดว้า่เป็นประกนัหนี ้

ไดอ้ยา่งมั่นคงไมจ่าํเป็นตอ้งเอาทรพัยน์ัน้มาครอบครองเอง

ผู้จาํนองต้องระวัง :

ผูมี้สิทธิจาํนองไดคื้อเจา้ของหรอืผูมี้กรรมสิทธ์ิในทรพัยส์ิน ถา้เจา้ของจาํนอง



ทรพัยส์ินดว้ยตนเองก็ไมมี่ปัญหาแตถ่า้มอบใหบ้คุคลอ่ืนไปทาํการจาํนองแทน บางกรณีก็อาจเกิดปัญหาไดข้อ้

ควรระมดัระวงั คือ ควรเขียนใบมอบฉนัทะหรอืใบมอบอาํนาจใหช้ดัเจนวา่ ใหท้าํการจาํนองไมค่วรเซน็แตช่ื่อ

แลว้ปลอ่ยคา้งไวอ้นับคุคลอ่ืนนัน้อาจกรอกขอ้ความเอาเองแลว้นาํไปทาํประการอื่นอนัไมต่รงตามความ

ประสงคข์องเราเชน่ อาจเพ่ิมเติมขอ้ความวา่มอบอาํนาจใหโ้อนขายแลว้ขายเอาเงินใชป้ระโยชนส์ว่นตวัเสีย

เป็นตน้ เราผูเ้ป็นเจา้ของทรพัยผ์ูม้อบอาํนาจอาจจะตอ้งถกูผกูพนัตามสญัญาซือ้ขายนัน้เพราะวา่ประมาท

เลินเลอ่อยูด่ว้ย

ผู้ร ับจาํนองต้องระวัง :

ผูร้บัจาํนองทรพัยส์ินก็ตอ้งระมดัระวงัเชน่กนัควรติดตอ่กบัเจา้ของทรพัยห์รอื

เจา้ของท่ีดินโดยตรงและควรตรวจดท่ีูดินทรพัยส์ินที่จาํนองวา่มีอยูจ่รงิตรงกบัโฉนดเคยปรากฏวา่มีผูน้าํโฉนด

ท่ีดินไปประกนัตวัผูต้อ้งหาหรอืจาํเลยแตท่ี่ดินตามโฉนดนัน้กลบัเป็นถนนเหลือจากการจดัสรรหรอืท่ีดินตาม

โฉนดนัน้พงัลงนํา้ไปหมดแลว้ ดงันัน้ผูร้บัจาํนองจงึไมค่วรรบัจาํนองหรอืติดตอ่ทาํสญัญากบัคนอื่นหรอืผูท่ี้อา้ง

วา่เป็นตวัแทน เพราะถา้ปรากฏในภายหลงัวา่บคุคลนัน้ทาํใบมอบฉนัทะหรอืใบมอบอาํนาจปลอมขึน้แลว้นาํ

ท่ีดินอื่นมาจาํนองแมเ้ราผูร้บัจาํนองจะมีความสจุรติอยา่งไรเจา้ของอนัแทจ้รงิก็มีสิทธิติดตามเอาคืนท่ีดินของ

เขาไดโ้ดยไม่ตอ้งไถ่ถอน

ผู้ร ับโอนและผู้ร ับจาํนองซ้อนกต็้องระวัง :

ทรพัยท์ี่จาํนองนัน้เจา้ของจะนาํไปจาํนองซํา้หรอืโอนขายตอ่ไปก็ยอ่มทาํไดผู้ร้บั

จาํนองคนหลงัตอ้งพิจารณาวา่ทรพัยน์ัน้เม่ือขายทอดตลาดจะมีเงินเหลือพอชาํระหนีข้องตนหรอืไมเ่พราะ

เจา้หนีค้นแรกมีสิทธิไดร้บัการชาํระหนีก่้อนคนหลงัมีสิทธิแตเ่พียงไดช้าํระหนีเ้ฉพาะสว่นท่ีเหลือผูร้บัโอนหรอืผู้

ซือ้ทรพัยท่ี์จาํนองก็ตอ้งระวงัเชน่เดียวกนัเพราะรบัโอนทรพัยโ์ดยมีภาระจาํนองก็ตอ้งไถ่ถอนจาํนองโดยชาํระหนี ้

ใหแ้ก่เจา้หนีมิ้ฉะนัน้ เจา้หนีก็้มีสิทธิท่ีจะบงัคบัจาํนองยดึทรพัยเ์อาท่ีดินออกขายทอดตลาดซึง่ถา้ผูร้บัโอนสูร้าคา

ไมไ่ด้ ทรพัยห์ลดุมือไปเป็นของคนอ่ืน ดงันัน้ท่ีซือ้มา


