
การขายฝาก

ความหมาย :

สญัญาขายฝากเป็นสญัญาซือ้ขายซึง่สิทธิแหง่ความเป็นเจา้ของในทรพัยส์ินตกไปยงัผูซ้ือ้โดยผู้

ซือ้ตกลงในขณะทาํสญัญาวา่ผูข้ายมีสิทธิไถ่ทรพัยส์ินนัน้คืนไดภ้ายในกาํหนดเวลาเทา่ใดแตต่อ้งไมเ่กินเวลาท่ี

กฎหมายกาํหนดไวเ้ชน่ ขายท่ีดินโดยมีขอ้ตกลงวา่ถา้ผูข้ายตอ้งการซือ้คืนผูซ้ือ้จะยอมขายคืนเชน่นีถื้อวา่เป็น

ขอ้ตกลงใหไ้ถ่คืนได้

ตัวอย่างนายสีนาํสวนทเุรยีนไปขายกบัผูใ้หญ่มาโดยมีขอ้ตกลงในขณะทาํสญัญาวา่ผูใ้หญ่มา

ยินยอมใหน้ายสีไถ่ท่ีสวนทเุรยีนนัน้คืนไดภ้ายในกาํหนด 1 ปี นบัแตว่นัท่ีซือ้ขายท่ีสวนกนัสญัญาชนิดนี ้

เรยีกวา่ สญัญาขายฝาก

ขอ้ตกลงกนัวา่ “ผูข้ายอาจไถ่ทรพัยส์ินคืนได”้ ขอ้ตกลงนีจ้ะตอ้งมีขึน้ในขณะทาํสญัญาซือ้ขายกนัเทา่นัน้ถา้

ทาํขึน้ภายหลงัจากที่ไดท้าํสญัญาซือ้ขายแลว้ สญัญาดงักลา่วไมใ่ชส่ญัญาขายฝากแตเ่ป็นคาํมั่นวา่จะขายคืน

นัน้

ทร ัพยส์ ินท ีส่ามารถขายฝากได้ :

ทรพัยส์ินทกุชนิดไมว่า่จะเป็นประเทศใดก็ตาม เชน่ท่ีดิน ท่ีสวน ไรน่า บา้น รถยนต์ เรอื เกวียน

โทรทศัน์ ฯลฯ ยอ่มสามารถขายฝากไดเ้สมอ

แบบของสัญญาขายฝาก :

(1) ถา้เป็นสญัญาขายฝากอสงัหารมิทรพัย์ (คือทรพัยท่ี์เคลื่อนท่ีไมไ่ด)้ เชน่ ท่ีดิน ท่ีนา บา้น

ฯลฯตอ้งทาํเป็นหนงัสือและจดทะเบียนตอ่เจา้พนกังานนา้ท่ีในกรณีท่ีเป็นท่ีดินตอ้งจดทะเบียนตอ่เจา้พนกังาน

ท่ีดินถา้เป็นบา้นก็จดตอ่ท่ีวา่การอาํเภอที่บา้นนัน้ตัง้อยูถ่า้ไมท่าํตามนีแ้ลว้ถือวา่สญัญาขายฝากจะเสียเปลา่

บงัคบัไมไ่ดเ้ทา่กบัวา่ไมไ่ดท้าํสญัญากนัเลย

ตวัอยา่ง นายทเุรยีนตอ้งการขายฝากที่ดิน 1 แปลงแก่นายสม้โอ ก็ตอ้งทาํสญัญาขายฝากท่ีดินนีต้อ่เจา้

พนกังานที่ดินและจดทะเบียนการขายฝากท่ีดินนีต้อ่เจา้พนกังานท่ีดินถา้ไมท่าํเชน่นีแ้ลว้ถือวา่สญัญาขายฝา



กรายนีเ้สียเปลา่ใชไ้มไ่ดม้าตัง้แตแ่รก

(2) ถา้เป็นการขายฝากอสงัหารมิทรพัยช์นิดพิเศษ ( คือ ทรพัยท์ี่เคลื่อนท่ีไดซ้ึง่กาํหนดไว้

เป็นพิเศษวา่จะตอ้งทาํเป็นหนงัสือ และจดทะเบียนตอ่เจา้หนา้ที่) เชน่ แพเรอืยนต์ สตัวพ์าหนะ ฯลฯ ตอ้งทาํ

เป็นหนงัสือ และจดทะเบียนตอ่พนกังานเจา้หนา้ท่ีโดยท่ีเรอืจะจดทะเบียนที่กรมทา่ สตัวพ์าหนะและแพจะตอ้ง

จดท่ีอาํเภอถา้ไมท่าํตามนีแ้ลว้ถือวา่สญัญาขายฝากจะเสียเปลา่ใชบ้งัคบัไมไ่ดเ้ลย

(3) ถา้เป็นขายฝากสงัหารมิทรพัยช์นิดธรรมดา (คือ ทรพัยท์ี่เคลื่อนท่ีไดเ้วน้แตเ่รอื แพ

สตัวพ์าหนะท่ีตอ้งทะเบียนดงักลา่วในขอ้ 1) ท่ีมีราคา 500 บาทหรอื

เรยีกวา่ 500 บาทขึน้ไป เชน่ รถยนต์ เกวียน เครือ่งสบูนํา้เป็นตน้การขายฝากนีจ้ะทาํเป็นหลกัฐานเป็น

หนงัสือใหผู้ข้ายฝากและผูซ้ือ้ลงช่ือไวใ้นหนงัสือหรอืตอ้งมีการวางมดัจาํหรอืมีการชาํระหนีบ้างสว่นไปแลว้

มิฉะนัน้จะฟอ้งรอ้งใหศ้าลบงัคบัไมไ่ด้

ข ้อตกลงไม่ใหผู้้ซ ือ้ฝากจาํหน่ายทร ัพยส์ินท ีข่ายฝาก :

ในการตกลงฝากคูส่ญัญาจะตกลงกนัไมใ่หผู้ซ้ือ้ฝากจาํหนา่ยทรพัยส์ินท่ีขายฝากก็ไดแ้ตถ่า้ผูซ้ือ้

ขายฝากฝ่าฝืนขอ้ตกลงท่ีกาํหนดในสญัญาโดยนาํทรพัยส์ินท่ีขายฝากไปจาํหนา่ยใหผู้อ่ื้นผูซ้ือ้ฝากจะตอ้งรบัผิด

ชดใชค้วามเสียหายใดๆที่เกิดขึน้แก่ผูข้ายฝาก

ตัวอย่างนางดาํนาํแหวนแตง่งานของตนซึง่มีราคา 70,000 บาทไปขายฝากแก่เถา้แก่เฮง

ในราคา 50,000 บาท โดยสญัญาตกลงวา่ “หา้มเถา้แก่เฮงนาํแหวนไปขายใหแ้ก่บคุคลอื่น” ตอ่มา

เถา้แก่นาํแหวนไปขายใหน้างดีโดยนางดีไมท่ราบวา่แหวนนีเ้ป็นของใคร เป็นเหตใุหน้างดาํไมส่ามารถติดตาม

เอาแหวนคืนไดเ้ชน่นีเ้ถา้แก่เฮงตอ้งชดใชค้า่เสียหายอนัเปน้ราคาแหวน 20,000 บาท

กาํหนดเวลาในการไถท่ร ัพยส์ิน :

(1) ถา้เป็นการขายฝากอสงัหารมิทรพัย์ ตอ้งกาํหนดเวลาในการใชส้ิทธิไถ่คืนไม่

เกิน 10 ปี นบัแตว่นัท่ีมีการซือ้ขายฝากกนั แตไ่มไ่ดก้าํหนดเวลาในการไถ่เอาไวห้รอืกาํหนดเวลาไวเ้กิน



กวา่ 10 ปี กฎหมายใหล้ดเวลาลงเหลือแค่ 10 ปีเทา่นัน้

(2) ถา้เป็นสงัหารมิทรพัยช์นิดพิเศษและชนิดธรรมดาตอ้งกาํหนดเวลาไถ่คืนไมเ่กิน 3 ปี

นบัตัง้แตว่นัซือ้ขายฝากกนัแตถ่า้ไมไ่ดก้าํหนดเวลาในการไถ่คืนเอาไว้ หรอืกาํหนดเวลาไวเ้กินกวา่ 3 ปีใหล้ด

เวลาลงเหลือ 3 ปี เทา่นัน้


