
การเช ่าซ ือ้

ความหมาย :

สัญญาเช่าซ ือ้คือสญัญาท่ีเจา้ของทรพัยส์ินเอาทรพัยส์ินของตนออกใหผู้อ่ื้นเชา่เพ่ือใชส้อยหรอื

เพื่อใหไ้ดป้ระโยชนแ์ละใหค้าํมั่นวา่จะขายทรพัยน์ัน้หรอืจะใหท้รพัยส์ินที่เชา่ตกเป็นสิทธิแก่ผูเ้ชา่ซือ้เม่ือไดใ้ชเ้งิน

จนครบตามท่ีตกลงไวโ้ดยการชาํระเป็นงวดๆจนครบตามขอ้ตกลง

สญัญาเชา่ซือ้มิใชส่ญัญาซือ้ขายผอ่นสง่แมว้า่จะมีลกัษณะคลา้ยคลงึกนัเรือ่งชาํระราคาเป็น

งวดๆ ก็ตามเพราะการซือ้ขายผอ่นสง่กรรมสิทธ์ิในทรพัยส์ินเป็นของผูซ้ือ้ทนัทีขณะทาํสญัญาไมต่อ้งรอใหช้าํระ

ราคาครบแตป่ระการใดสว่นเรือ่งสญัญาเชา่ซือ้ เม่ือผูเ้ชา่บอกเลิกสญัญาบรรดาเงินท่ีไดช้าํระแลว้ใหร้บิเป็น

เจา้ของทรพัยส์ินและเจา้ของทรพัยส์ินชอบท่ีจะกลบัเขา้ครอบครองทรพัยส์ินท่ีเชา่ได้

แบบของสัญญาเช่าซ ือ้ :

สญัญาเชา่ซือ้จะตอ้งทาํเป็นหนงัสือ จะทาํดว้ยวาจาไมไ่ด้ มิฉะนัน้จะเป็นโมฆะเสียเปลา่ทาํใหไ้ม่

มีผลตามกฎหมายท่ีจะผกูพนัผูเ้ชา่ซือ้กบัผูใ้หเ้ชา่ซือ้ไดก้ารทาํสญัญาเป็นหนงัสือนัน้จะทาํกนัเองก็ได้ ไม่

จาํเป็นตอ้งทาํตอ่พนกังานเจา้หนา้ที่ผูเ้ช่าซือ้จะเขียนสญัญาเอง หรอืจะใชแ้บบพิมพท่ี์มีไวก้รอกขอ้ความลงไปก็

ไดห้รอืจะใหใ้ครเขียนหรอืพิมพใ์หท้ัง้ฉบบัก็ไดแ้ตส่ญัญานัน้จะตอ้งลงลายมือช่ือของผูเ้ชา่ซือ้ และผูใ้หเ้ชา่ซือ้ทัง้

สองฝ่ายหากมีลายชอ่ของคูส่ญัญาแตเ่พียงฝ่ายใดฝ่ายหนึง่ เอกสารนัน้หาใชส่ญัญาเชา่ซือ้ไม่

สิทธ ิและหน้าท ีข่องคู่สัญญา :

ผูเ้ชา่ซือ้มีสิทธิไดร้บัมอบทรพัยส์ินท่ีเชา่ซือ้ในสภาพท่ีปลอดจากความชาํรุดบกพรอ่งหรอืใน

สภาพอนัซอ่มแซมดีแลว้เพราะผูใ้หเ้ชา่ซือ้มีหนา้ท่ีและความรบัผิดชอบในเรือ่งทรพัยส์ินที่ชาํรุดบกพรอ่งแมว้า่

ผูใ้หเ้ชา่ซือ้จะทราบถงึความชาํรุดบกพรอ่งหรอืไมก็่ตาม

ดงันัน้ในเวลาที่ทา่นไปทาํสญัญาเชา่ซือ้ทีวีสีเครือ่งหนึง่เจา้ของรา้นมีหนา้ท่ีตอ้งสง่มอบทีวีสีใน

สภาพท่ีสมบรูณไ์มมี่สว่นท่ีผิดปกติแตป่ระการใด ถา้ทา่นพบวา่ปุ่ มปรบัสีหลวมหรอืปุ่ มปรบัเสียงก็ดีทา่นตอ้ง

บอกใหเ้จา้ของรา้นเปลี่ยนทีวีสีเครือ่งใหมแ่ก่ทา่นเพราะในเรือ่งนีเ้ป็นสิทธิของตนตามกฎหมายและเจา้ของรา้น

ไมมี่สิทธิที่จะบงัคบัทา่นใหร้บัทีวีสีท่ีชาํรุดได้

ผูเ้ชา่ซือ้มีสิทธิบอกเลิกสญัญาในเวลาใดก็ไดด้ว้ยการสง่มอบทรพัยส์ินกลบัคืนใหแ้ก่ผูใ้หเ้ชา่ซือ้



โดยตนเองจะตอ้งเสียคา่ใชจ้า่ยในการสง่คืนการท่ีกฎหมายบญัญตัิไวเ้ชน่นีก็้เพราะเงินท่ีผูเ้ชา่ซือ้ไดช้าํระใหแ้ก่ผู้

เชา่ซือ้เป็นงวดๆเปรยีบเสมือนการชาํระคา่เชา่ ดงันัน้ผูเ้ชา่ซือ้จะบอกเลิกสญัญาก็ไดก้ารแสดงเจตนาบอกเลิก

สญัญาจะตอ้งสง่มอบทรพัยส์ินคืนใหแ้ก่เจา้ของถา้มีการแสดงเจตนาวา่ จะคืนทรพัยส์ินในภายหลงั หาเป็นการ

เลิกสญัญาท่ีสมบรูณไ์มก่ารบอกเลิกสญัญาจะตอ้งควบคูไ่ปกบัการสง่คืนในขณะเดียวกนั ผูเ้ชา่ซือ้ผิดนดัไม่

ชาํระเงินสองคราวติดกนัหรอืกระทาํผิดสญัญาในขอ้ท่ีเป็นสาระสาํคญัเจา้ของทรพัยส์ินท่ีใหเ้ชา่ซือ้มีสิทธิบอก

เลิกสญัญาเม่ือใดก็ไดส้ว่นเงินท่ีไดช้าํระราคามาแลว้แตก่่อนใหต้กเป็นสิทธิของเจา้ของทรพัยส์ินโดยถือเสมือน

วา่เป็นคา่เชา่ ผูเ้ชา่ซือ้ไมมี่สิทธิเรยีกคืนจากเจา้ของไดแ้ละเจา้ของทรพัยส์ินไมมี่สิทธิเรยีกเงินท่ีคา้งชาํระไดก้าร

ผิดนดัไมช่าํระจะตอ้งเป็นการไมช่าํระสองงวดติดตอ่กนัหากผิดนดัไมใ่ชเ้งินเพียงครัง้เดียว หรอืหลายครัง้แตไ่ม่

ติดกนั เชน่ผิดนดัไมใ่ชเ้งินเดือนกมุภาพนัธ์ , เมษายน, มิถนุายน , สิงหาคม ฯลฯแตเ่ชา่ซือ้เดือน

มกราคม, มีนาคม,พฤษภาคม,กรกฎาคม ฯลฯ สลบักนัไปเชน่นีแ้มจ้ะผิดนดัก่ีครัง้ก่ีหนก็ตามผูใ้หเ้ชา่ซือ้หา

อาจใชส้ิทธิบอกเลิกสญัญาไดไ้ม่

ในการผิดสญัญาในสว่นท่ีสาระสาํคญัหมายความวา่สญัญาเชา่ซือ้นัน้มีวตัถปุระสงคใ์หผู้เ้ชา่ซือ้

มีสิทธิใชส้อยทรพัยส์ินและเคารพในกรรมสิทธ์ิของผูใ้หเ้ชา่ซือ้จนกวา่จะชาํระราคาครบตามขอ้ตกลงถา้ผูเ้ชา่ซือ้

นาํทรพัยส์ินไปจาํนาํและไมช่าํระเงินถือวา่ผิดสญัญาเชา่ซือ้ของมีสิทธิบอกเลิกสญัญาและผูเ้ช่าซือ้มีความผิด

อาญาฐานยกัยอกทรพัยไ์ดอี้กเน่ืองจากกรรมสิทธ์ิในทรพัยส์ินยงัเป็นของผูใ้หเ้ชา่ซือ้อยู่

อนึง่ในกรณีผูเ้ชา่ซือ้กระทาํผิดสญัญา เพราะผิดนดัไมใ่ชเ่งินซึง่เป็นงวดสดุทา้ยนัน้เจา้ของ

ทรพัยส์ินมีสิทธิจะรบิบรรดาเงินที่ชาํระมาแลว้แตก่่อนและยดึทรพัยก์ลบัคืนไปไดต้อ่เม่ือรอใหผุ้เ้ชา่ซือ้มาชาํระ

ราคาเม่ือถงึกาํหนดชาํระราคาในงวดถดัไปถา้ไมม่าผูใ้หเ้ชา่ซือ้รบิเงินได้


